
北京发布楼市新政 10月1日起施行

2025年10月1日，北京正式实施新一轮楼市调控政策，旨在稳定房地产市场，提振购房者信心，促进消费潜力释放。此
次新政涵盖限购政策优化、贷款利率下调、首付比例调整及税费优惠等多个方面，标志着北京在应对房地产市场下行压力、推
动经济复苏方面迈出重要一步。据北京市住房和城乡建设委员会消息，新政实施首日，北京二手房交易量同比增长152，新
房咨询量环比上涨20，显示市场对政策的积极响应。 新政的核心内容之一是放宽限购政策。北京首次将非京籍家庭购房条
件从连续5年社保或纳税放宽至3年，针对多孩家庭和60岁以上老年家庭进一步放宽至2年。此外，通州区取消“双限购”
政策，非京籍家庭在通州购房不再受户籍限制。此举旨在吸引更多外地人才和刚需购房者，促进京津冀协同发展。北京某房地
产中介表示：“新政后，通州和昌平的看房量明显增加，尤其是外地客户咨询量激增。” 贷款政策调整成为新政的另一亮点
。北京市将首套房商业贷款首付比例下调至15，二套房首付比例降至25，并取消首套、二套房贷款利率下限，允许银行根
据市场情况灵活定价。据中国人民银行北京市分行数据，截至2025年9月底，北京首套房平均贷款利率已降至38，较2
024年同期下降05个百分点。此外，公积金贷款利率同步下调，首套房5年以上贷款利率降至285，二套房降至335
。一位购房者李先生表示：“首付比例降低后，我能省下近30万元的首付，贷款利率也更低，买房压力小了很多。” 税费
优惠政策进一步为购房者减负。新政规定，购买首套房的契税税率由15下调至1，对持有满5年的二手房交易免征个人所得
税，鼓励存量房流通。北京市税务局表示，预计2025年全市因税费优惠将为购房者节省约50亿元支出。此外，北京针对
“以旧换新”购房推出补贴，购房者出售旧房并购买新房可享受最高10万元的补贴，助力改善型需求释放。 为支持新房市
场，北京加大了对“白名单”项目的融资支持。截至2025年9月，北京市“白名单”房地产项目获批贷款超5000亿元
，覆盖80以上的在建项目，确保楼盘按时交付。新政还鼓励开发商灵活定价，取消部分区域的新房限价政策，允许市场化定
价以提升项目吸引力。北京某开发商负责人表示：“新政让我们在定价上更有灵活性，能更好地满足市场需求，预计新盘销售
将提速。” 新政的实施背景是北京房地产市场的持续低迷。2024年，北京新房成交量同比下降12，二手房成交量下降
15，库存周期达18个月，远高于全国平均水平。受经济下行压力、消费者信心不足等因素影响，购房需求被抑制。北京市
政府通过此次新政，旨在通过“降成本、促交易”稳定市场预期，助力经济复苏。国家统计局数据显示，2025年1至8月
，全国房地产开发投资同比下降102，而北京新政的出台被认为是“稳楼市”的重要信号。 社会各界对新政反响热烈。网
友在X平台表示：“北京楼市新政力度空前，首付低、利率降，普通人买房更容易了！”也有网友提出建议，希望进一步优化
贷款审批流程，缩短放款时间。专家分析，新政将有效刺激刚需和改善型需求，预计2025年北京楼市成交量有望增长10
-15。但也有专家提醒，政策效果需观察长期执行情况，库存压力较大的远郊区域仍需更多支持。 尽管新政为市场注入活
力，但也面临挑战。部分购房者对房价走势仍持观望态度，担心政策效应短期化。此外，银行对高风险项目的贷款审批依然谨
慎，可能限制融资支持的覆盖面。对此，北京市住建委表示，将持续跟踪市场动态，优化政策执行，并计划推出更多数字化服
务，如线上购房平台与VR看房，提升购房便利性。 从限购放宽到金融支持，北京楼市新政以多维度措施回应市场关切，展
现了政府稳定房地产市场、促进经济发展的决心。未来，随着政策落地与市场磨合，北京楼市有望逐步回暖，为市民提供更多
安居乐业的机遇。
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